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Uppbygging hotels og gistihysa i Bruarhvammi, Blaskogabyggo

Akvordun um matsskyldu

1 INNGANGUR

Pann 16. april 2021 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Kvoétasélunni ehf. um fyrirhugada
uppbyggingu hotels og gistihysi i Bridarhvammi, Blaskégabyggd, samkvaemt 6. gr. laga um mat a
umhverfisahrifum, sbr. lid 12.05 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Blaskdogabyggdar, Ferdamalastofu, Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands, Minjastofnunar islands, Natturufraedistofnunar islands og Umhverfisstofnunar.

2 GOGN LOGDP FRAM

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Uppbygging hotels og gistihysa i Bruarhvammi, Blaskdgabyggd.
Kvétasalan ehf.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Blaskogabyggd dags. 1. juni 2021.

o Heilbrigdiseftirliti Sudurlands dags. 12. mai 2021.
e Minjastofnun slands dags. 14. mai 2021.

e Natturufraedistofnun islands dags. 12. mai 2021.

Umsogn barst ekki fra Ferdamalastofu og Umhverfisstofnun.

Frekari upplysingar barust fra framkvaeemdaradila 19. mai 2021.

3 FYRIRHUGUD FRAMKVAMD

Fyrirhugud framkveemd felst i byggingu hétels og veitingastadar dsamt 10 smahysa & jordinni
Brdarhvammi i Blaskégabyggd. J6rdin Brdarhvammur er um 6 ha stér og @ henni er ad finna 120 m?
ibudarhus asamt 154 m? bragga. Einnig er ad finna innan Ié8arinnar um 1,5 ha sumarbustadalod
sem heita Brdarhvammur 1 og Brdarhvammur 2. bzer eru ekki hluti af pessari framkvaemd.

Svadid sem skilgreint er a deiliskipulagi er um 2,3 ha og dztlad er ad innan sveaedisins verdi byggdar
tveer tveggja haeda hételbyggingar, veitingastadur i sérbyggingu og 10 gistihus. Hotelbyggingar og
veitingahus eru daetlud um 3.000 m? samtals og hvert gistihysi um 45 m?2. Hételbyggingarnar yréu
stadsettar austan vid gamla baeinn, veitingastadurinn fyrir midju svaedi og gistihusin a sudurhluta
svaedisins. Fram kemur ad litir bygginga og efnisnotkun verdi pannig ad peer falli ad umhverfi sinu
og utilysing einungis leyfd 4 ldgum og skermudum staurum.

Azetladur gestafjoldi er um 220 manns auk um 15 starfsmanna. A veitingastadnum er gert rad fyrir
um 50 manns i sati, adallega hételgestum.

Fram kemur i greinargerd framkvaemdaradila ad byggingarreitir séu stadsettir lengra en 10 metra
fra l16darmoérkum og lengra en 50 metra fra arbakkanum. Vegna aherslu a ad byggingar falli vel ad
landi og til ad minnka rask & vistgerdum ma vera ad hnika purfi stadsetningum byggingarreita
litillega.



Mynd 1. Mynd sem synir byggingarreiti innan jardarinnar dsamt peim reitum sem ekki eru hluti af framkvaemdinni
(Briarhvammur 1 og 2).

Fram kemur i greinargerd framkveemdaradila ad malarvegur liggi inn 4 svadid sem purfi ad styrkja
og breyta pannig ad adgengi veeri fra honum ad dsetludum byggingum. Gert er rad fyrir allt ad 120
bilastaedum fyrir allar byggingar asamt athafnasvaedi fyrir langferdabila fyrir framan veitingastad.
Bilasteedi fyrir langferdabila yrdu nordvestan vid veitingastadinn. Einnig stendur til ad leggja
gongustiga og tengja pannig daetladar byggingar.

Fram kemur ad skoélphreinsistod verdi stadsett vestan megin vid nulverandi steinhids og ad
afkastageta hennar verdi um 105.000 litrar a sélarhring. Midast honnunarforsendur vié dztladan
fjolda hételgest, starfsmanna og gesta veitingarstadar. Skolp verdur leitt i haughus og fer i gegnum
fjidgur vinnslustig adur sem uppfyllir reglugerd um fraveitur og skolp.

[ umsodgn Natturufraedistofnunar kemur fram ad mikilvaegt er ad tryggja hreinsun & ofanvatni fra
adkomuvegi og sérstaklega bilasteedum pannig ad mengad ofanvatn berist ekki i Tungufljét.
Toluvert fuglalif sé i a fljétinu og pekkt er ad straumendur haldi sig 4@ pessum slédum.

{ svari framkvaemdaradila kemur fram ad adkomuvegur og bilastaedi verdi malarvegir og pvi seytli
ofanvatn i gegnum yfirbordid. bvi verdi dliklegt ad ofanvatn berist i ana.
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4 UMHVERFISAHRIF

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkveemdarinnar eins og peim er lyst i framlogdum
gognum Kvdtasolunnar ehf. og umsdgnum umsagnaradila.

Grodur og vistgerdir

Fram kemur i greinargerd framkveemdaradila ad mikilveegt sé ad halda i tjarnarstarafléavist og
vidikjarrvist sem er ad finna & byggingarreit nUmer 2 par sem smahysi eiga ad risa. bPessar vistgerdir
hafa mjog hatt verndargildi og reynt verdur ad lagmarka rask & peim eins og hagt er. Eingdngu
verda gongustigar @ milli hisanna ad undanskildu bilastaedi vid nordurhlid byggingarreitsins. Husin
sem setja 4 verda byggd 4 verkstaedi og flutt 4 stadinn til ad lagmarka jardrask. Sveedi par sem
hotelid er fyrirhugad er ad mestu leiti hraungambravistlendi sem hefur lagt verndargildi.

Natturufreedistofnun islands bendir 4 ad vistgerdakort & svaedinu eru ekki naegilega nakvaem.
Einkum virdist umfang votlendis vera ofmetid a kortinu. Samkvaemt nyjum loftmyndum og
grodurkorti fra 1984 er helst um ad raeda gras og moélendi og ad vidikjarr hafi sott 4. Maelir stofnunin
med ad stadsetning gistihysa verdi faerd til austurs til ad minnka rask a grénum svaedum.

i svari framkveemdaradila kemur fram ad byggingarreitur gistihysa sér stadsettur sérstaklega med
tilliti til ndleegdar vid rotpré og lagnir asamt pvi ad vera nalaegt fyrirhugudum veitingastad.
Framkvamdaradili telur ad haegt verdi ad stadsetja gistihysin eins austarlega 4 byggingarreit og
haegt er til ad reyna ad minnka rask.

Fuglar

Fram kemur i greinargerd framkvaemdaradila ad jordin Briarhvammur sé innan marka svaedis sem
skilgreint er sem mikilvaegt fuglasveedi af Natturufreedistofnun [slands. Fuglalif tengist beint
vistgerdartegundum og er steerstur hluti vistgerda med hatt verndargildi og mikid fuglalif utan
deiliskipulagssvaedisins. b6 a eins og adur sagdi ad raska hluta af vistgerdum med hau verndargildi,
tjarnarstarafléavistgerd og vidikjarrvistgerd. Algengustu fuglar innan pessara vistgerda eru
[6upreell, 6dinshani, hrossagaukur, jadrakan, stelkur, spdi, pufutittlingur, skégarprostur og gragees.
Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar eru pessar vistgerda um 1.100 m? og 600 m?
innan byggingarreits en ahrif framkveemdarinnar & pessar vistgerdar eru taldar vera neikvaedar.
Fram kemur ad 16gd verdi ahersla @ ad framkveemdir & pessum tima fari ad mestu fram utan
varptima fugla.

[ umsdgn Natturufraedistofnunar kemur fram ad umfjollun um fuglalif sé almenn og byggist &
upplysingum um hefdbundid fuglalif i peim vistgerdum sem finnast & svadinu. Heppilegra hefdi
verid ad afla einhverra upplysinga um fuglalif &4 stabnum med einféldum athugunum 3 vettvangi.
Stofnunin maelir med pvi ad pad verdi gert po ekki verdi farid i fullt mat 8 umhverfisahrifum og geta
baer upplysingar nyst vid undirbdning framkvamda.

Asynd og landslag

Fram kemur i greinargerd framkvamdaradila ad umfang mannvirkja verdi ekki mikid i hlutfalli vid
steerd jardarinnar. Ljost sé po ad fyrirhugadar hotelbyggingar 8 tveimur haadum eigi eftir ad sjast
vel fra Biskupstungnavegi. Fram kemur ad ahrif framkveemdarinnar @ asynd verdi toluvert neikvaed
enda sveedid ad mestu 6raskad i dag. Téluvert minna mun bera a gistihisum sem eru litil og
audveldara ad lata pau falla ad landslagi. Sem mdtvaegisadgerd vid asyndarahrifum er lagt til ad
vandlega stadsetning og uppbygging grédurs muni milda dsynd hételbygginga fra veginum, ad litir
og efnisnotkun falli vel ad umhverfinu og ad mikilvaegt sé ad vandad sé til verks med
metnadarfullum arkitektdr sem taki mid af umhverfi og samhengi.
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{ umsogn Heilbrigdiseftirlitsins kemur fram ad stofnunin telji ad ahrif framkveemdarinnar énnur en
sjénraen og stadbundin i naesta nagrenni hennar verdi éveruleg og ad mogulegt sé ad milda pau
med vondudum fragangi umhverfis og mannvirkja.

5 SKIPULAG OG LEYFI
Framkvaemd er i samrami vid Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027.

Adur en framkvaemdaleyfi verdur veitt parf ad liggja fyrir stadfest deiliskipulag fyrir framkvaemdina.

Framkvaemdin er had framkvaeemda- og byggingarleyfi Blaskdgabyggdar samkvaemt skipulagslégum
og légum um mannvirki. Einnig ymsum leyfum Heilbrigdiseftirlits Sudurlands samkveemt l6gum um
hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd um losun fra atvinnurekstri og
mengunarvarnaeftirlit.

6 NIDURSTADA

Um er ad raeda uppbyggingu hdtels og smahysa i landi Bruarhvamms i Blaskdgabyggd.
Framkvaemdin er tilkynningarskyld til akvordunar um matsskyldu samkvaemt 6. gr. og 1id 12.051i 1.
vidauka i 16gum um mat @ umhverfisahrifum.

Edli og stadsetning framkvaemdar

Vid mat a pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkvamdar, svo sem staerd og umfangi, Urgangsmyndun, mengun og 6nadi sbr. 1. tl. 2. vidauka
laga nr. 106/2000. Einnig skal taka mid af stadsetningu framkvaemdar med hlidsjon af pvi hversu
viokveem pau svaedi eru sem liklegt er ad framkvaemd hafi ahrif 4, svo sem me@ tilliti til peirrar
landnotkunar sem fyrir er eda fyrirhugud samkvaemt skipulagsaaetlunum, verndarakvaeda. b4 ber
ad lita til dlagspols natturunnar, svo sem med@ tilliti til verndarsvaeda, landslagsheilda og kjorlendis
dyra, sbr. 2 tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Um er ad reeda um tveer tveggja haeda hételbyggingar auk veitingastadar sem sem samanlagt verda
um 3.000 m? dsamt 10 gistihysum sem verda i heild um 450 m2. Styrkja parf niverandi veg inn a
jordina og gert er rad fyrir bilastaeedum fyrir hotel og gistihysi. Gert er rad fyrir ad a hotelid geti tekid
a maéti allt ad 220 gestum.

Ekki er um umfangsmiklar framkvaeemdir ad raeda en asynd svaedisins & po eftir ad breytast nokkud
med tilkomu mannvirkjanna a 4dur nokkud 6éraskadri 168 Briarhvamms. Framkvaeemdasvaedi er ad
mestu graslendi og mélendi. Grédurlendi sem fer undir hotel og veitingastad er ryrt og samkvaemt
umsogn Natturufreedistofnunar verdur rask vegna fyrrnefndra bygginga einkum a vistgeréum med
lagt verndargildi. Land sem fer undir gistihysi er grénara og samkveemt vistgerdakorti er par ad
finna votlendisvistgerdir med hatt verndargildi. Med visan til umsagnar Natturufreedistofnunar ma
b6 telja ad umraeddar votlendisvistgerdir sé ekki ad finna a fyrirhugudu framkveemdasvaedi.
Mogulegt verdur ad taka tillit til grédurs ad einhverju marki vid nanari stadsetningu smahysa innan
byggingarreits.

Fyrirhugad framkveemdasveaedi er innan sveedis sem hefur hefur verid skilgreint sem mikilvaegt
fuglasvaedi. Fuglasvaedid er afar vidfedmt eda um 340.000 ha. A3 mati Skipulagsstofnunar eru ahrif
a fugla vegna mannvirkjagerdar likleg til ad vera minnihattar. Reedst pad af pvi ad
framkvaemdasvaedid er grédurlitid ad stérum hluta og mannvirkjagerd ekki umfangsmikil. [ umsdgn
Natturufraedistofnunar kemur fram ad toluvert fuglalif sé vid Tungufljot og vitad sé til pess ad
straumond haldi til i ndgrenni framkvaemdasvaedisins. [ [jési framangreinds telur Skipulagsstofnun
ad helstu ahrif a fuglalif verdi vegna énaedis 4 starfstima.
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Skipulagsstofnun tekur undir med Natturufreedistofnun ad mikilveegt er ad tryggja ad mengad
ofanvatn berist ekki i Tungufljét. Framkvaemdaradili hefur bent a ad vegur og bilastaedi verda ur
gegndraepu yfirbordi sem dregur Ur haettu & ad mengad ofanvatn berist i dnna. Skipulagsstofnun
telur mikilveegt ad i deiliskipulagi verdi kvedid a um yfirbordsefni bilastaeda og eftir atvikum
medhondlun ofanvatns eigi ad gera rad fyrir notkun bundins slitlags.

Innan jardarinnar Brdarhvamms eru, auk pess svaedis par sem Kvétasalan aformar uppbyggingu,
|6dirnar Briarhvammur 1 og 2. | gildi er deiliskipulag sem heimilar sumarhts 4 Briarhvammi 1 og
uppbyggingu & 10 smahysum, allt ad 50 m? hvert, & Briarhvammi 2. S6kum nalaegdar fyrirhugadar
uppbyggingar Kvotasolunnar vid fyrrnefnd aform ad Bruarhvammi 1 og 2 ma gera rad fyrir ad
fyrirhugud starfsemi Kvétasolunnar komi til med hafa ahrif 8 Briarhvamm 1 og 2, m.a. vegna
mogulegs dnaedis og ahrifa 4 asynd fra I6dunum.

Eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkveemdar

Ahrif framkveemdar ber ad skoda i lj6si eiginleika hugsanlegra dhrifa einkum me3 tilliti til umfangs,
edlis, styrks og fjolbreytileika dhrifa, timalengdar, tidni og afturkraefni ahrifa, samlegdarahrifa og
moguleika 4 ad draga ur ahrifum, sbr. 3. tl. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

Fyrirhugud uppbygging Kvétasdlunnar mun hafa samlegdarahrif med aformadri uppbyggingu &
[66unum Bruarhvammi 1 og 2 & ymsa umhverfispaetti, p.m.t. 4 landslag og 4synd. Jafnframt er
liklegt ad einhverra samlegfarahrifa komi til med ad geeta med annarri starfsemi a svidi
ferdapjonustu i nagrenninu. Mogulega kann umferd ferdamanna um sveedid eitthvad ad aukast en
i 1josi pess ad stor hluti peirra ferdamanna sem heimsaekir island fer ni pegar um svaedid md gera
rad fyrir ad stér hluti gesta hotelsins myndi heimsakja svaedid pd svo hotelid veeri ekki til stadar.

Ad mati Skipulagsstofnunar gefur stadsetning fyrirhugadrar framkvaemdar ekki tilefni til ad azetla
ad ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar og starfsemi verdi mikil af umfangi eda styrk.

Skipulagsstofnun telur ad daetlanir framkvaemdaradila um ad byggingar a svaedinu verda hannadar
med pad i huga ad paer falli inn i landslagid vera pess edlis ad pezer verdi til pess ad ldgmarka ahrif a
asynd vegna framkvaemdanna. Telur Skipulagsstofnun mikilveegt ad i deiliskipulag verdi sett skyr
skilyrdi um utlit og umfang bygginga, litaval og fragang l6dar.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkveemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um mat & umhverfisahrifum. pvi skal framkvamdin ekki had mati 8 umhverfisahrifum.
Samkveemt 14. gr. laga um mat @ umhverfisahrifum ma kaera akvordunina til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Kaerufrestur er til 2. aguist 2021.

Reykjavik, 1. juli 2021

Egill PSrarinsson Jén borir borvaldsson



